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Biopuhasti detailplaneeringu koostamise lihteseiskohad

1. Ehitusdigus

11

Krundi kasutamise
sihtotstarve

Elamumaa (E), Transpordimaa (T), jadtmehoidla maa (J).

1.2

Hoonete suurim lubatud
arv krundil

Kuni 4 hoonet, sh 1 elamu.

1.3

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind
krundil

Madérata detailplaneeringuga.

14

Hoonete lubatud

maksimaalne korgus
krundil

Tingimusi ei seata.

1.5

Hoonete suurim lubatud
stigavus krundil

Tingimusi ei seata.

2. Muud nduded

2.1

Detailplaneeringu
tilesanded

Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse
§ 126 16ike 1 punktides 1 kuni 9, 11, 12 ja 17 sdtestatud
iilesanded.

2.2

Uuringute vajadus

e Vajalik maa-ala geodeetiline mdddistamine. Uuringute
vajaduse voib kohalik omavalitsus tdiendavalt otsustada
ametkondade poolt viljastavate seiskohtade ja/voi
detailplaneeringu eelndu alusel. Uuringute eest tasumine
on planeeringu koostamisest huvitatud isiku kohustus.

e Detailplaneeringu  koostamisel  hinnatakse  selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid (sh 16hnahidiringud) ning seatakse tingimused
voimalike mdjude leevendamiseks. Kui menetluse kdigus
selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks ja
mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise vms, siis tuleb need teha.

e Detailplaneeringu menetluses tuleb tellida miiralevi
modelleerimise analiilis (hiljemalt peale vodimaliku
krundistruktuuri  ja hoonestusalade visiooni teket)
maanteeliikluse miiralevi leevendamise vms niiansside
madratlemiseks. Nouet tuleb rakendada, kui hoonestusalad
jadavad maanteele ldhemale kui 50 m ja isegi juhul kui
maanteel vidhendatakse piirkiirust 50 km/h (tulenevalt
kiirendus ja aeglustustsoonist).

e Arvesse tuleb votta detailplaneeringu koostamisel
piirkonna pinnase korget radooniriski.

2.3

Planeeringuala
Kruntideks jaotamine

Planeeringualal lubatud elamumaa krundid minimaalse
suurusega 2000 m?,

2.4

Hoonestusalad

Madrata detailplaneeringuga.  Hoonestusala  kaugus
piirneva katastriiiksuse piirist minimaalselt 4 m, riigiteega
kiilgnevas 16igus vastavalt Transpordiameti
lahtesisukohtadele. Nende puudumisel teekaitsevoondi
piiril.




2.5

Arhitektuurilised ja
kujunduslikud
tingimused

Arvestada tuleb ehitiste arhitektuurilist sobivust nii
lahitimbruses, kui kogu vaateviljas. Ehitis peab olema
kestev, otstarbekas ja hoonestuskompleksi
vormikujunduslikult harmoneeritud, paikkonna
looduslikku atraktiivsust sdilitav.

2.6

Tehniline taristu

Uute kavandatavate tehnovorkude liitumise korral voi
olemasolevate tehnovorkude liitumiskohtade muutmisel
tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu
valdaja tehnilised tingimused. Viljastatavad tehnilised
tingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas.
Kui detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikus
kasutuses  vilisvalgustuse ja  tehnorajatised,  siis
detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on sellise taristu
véljachitamine arendaja kulul. Kohustuslik on ette niha
liitumine tihisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

2.7

Liikluskorraldus

Juurdepiis planeeringualale olemasolevalt juurdepaésult
(52 Viljandi-Rongu tee) voi kooskolas Transpordiameti
poolt véljastatavate ldhteseiskohtadega.

2.8

Haljastus ja heakord

Madrata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga
kavandatakse avalikus kasutuses olevaid haljasalasid, siis
on nende rajamine arendaja/krundi omaniku kohustus.

2.9

Krundi piirded

Piirdeaedade/hekkide vajadus nédha ette
detailplaneeringuga.

2.10

Servituudi seadmise
vajadus

Vajadusel niha ette detailplaneeringuga.

211

Detailplaneeringu
eelnou/eskiisi
koostamise vajadus

Detailplaneeringu  koostamisel on detailplaneeringu
eskiisi/eelndu  koostamine kohustuslik. Samuti on
kohustuslik viia 1dbi eskiisi avalik viljapanek koos avaliku
aruteluga, kuna tegemist on {iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

2.12

Detailplaneeringu
esitamine
kooskolastamiseks ja
vastuvotmise otsuse
tegemiseks

Detailplaneeringu vastuvotmise otsuse tegemiseks tuleb
detailplaneering esitada vallavalitsusele digitaalselt,
elektrooniliselt *.pdf formaadis ja iihes eksemplaris
paberil. Digitaalsed vorminduete failid tuleb esitada enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu kooskdlastamine tehnovorkude
omanikuga on planeeringu koostamisest huvitatud
isiku/planeeringu koostaja kohustus.

3 Ajakava. Kaasamine ja koost6o

3.1

Detailplaneeringu
koostamise eeldatav
ajakava

Detailplaneering koostatakse eeldatavalt 2025 — 2027 aasta
jooksul. Kui detailplaneeringut ei esitata omavalitsusele
vastuvOotmiseks kahe aasta  jooksul planeeringu
algatamisest arvates, siis peab planeeringu koostamisest
huvitatud  isik esitama  omavalitsusele  taotluse
lahteseiskohtade muutmise voi tdiendamise Vvajaduse
véljaselgitamiseks.

Planeeringu koostamise ajakava eeldatavalt on jargmine:
e Lihteseisukohtade arvamuse kiisimine (2025 aprill-mai)
e DP eskiisi (eelndu) avalik viljapanek koos aruteluga
(2025 mai-august)




e DP celndu (eskiisi) kooskOlastamine ja arvamuse
kiisimine (2025 september-november)

e DP vastuvotmine (2025-2026 detsember-jaanuar)

e DP avalikustamine (2026 jaanuar-marts)

¢ DP heakskiitmine (2026 maérts-juuni)

e DP kehtestamine (2026 august- oktoober)

3.2 | Koostdo Detailplaneering koostatakse koostéds Transpordiameti,
valitsusasutustega Keskkonnaameti, Maa- ja Ruumiametiga, Terviseametiga,
Péadsteametiga. Téiendavalt kaasatakse ametkondi, kui

detailplaneeringu sisust ndhtuvalt tekib selleks vajadus.
3.3 | Kaasatavad isikud Planeeringu koostamisse kaasatakse to0 sisust nahtuvalt

tehnovorkude omanikud, kelle taristuga liitumisiihendust
kavandatakse v0i muudetakse.

Samuti katastritiksuste

e 89901:001:1849 (Tammemée);

57002:003:0043 (Turbamaice);

57002:003:0047 (Holstre aiand);

89801:001:0135 (Holstre tee 4);

89801:001:0027 (Holstre tee 6);

89801:001:0005 (Holstre tee 8);

89801:001:0151 (Holstre tee 10);

57002:003:0490 (Spordikeskuse tee 2);
57002:003:0063 (Spordikeskuse tee 4);
57002:003:0001 (Oma pdllumaa);

57002:001:1170 (52 Viljandi-Rongu tee);
89801:001:0131 (Kérbi);

89801:001:0043 (Mustla tee 3);

89801:001:0183 (Mustla tee 7) omanikud.

Teised isikud planeerimisseaduse § 127 ldigetes 2 ja 3
sitestatud alustel, kes selleks soovi avaldavad voi kelle
huve voOib planeering puudutada, kui see selgub
planeeringu koostamise kéigus.




